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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
radde. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegorelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlaegning. I lovdelen
fastlegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og @n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke @&ndres vesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 7.25 omfatter et omrade i det abne land nord-vest
for Motorring 4 og med skel mod syd til Pometet. Lokalplan-
omradet har indkersel fra Agrove;.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske om, at
oprette en ny kildeplads og opfere et kommunalt drevet
vandvaerk. Kebenhavns Amt har givet tilladelse til at indvin-
de op til 1 mio. m* grundvand pr. ar i det kommende vand-
vaerk. Vandindvindingen skal vere til gavn for kommunens
borgere. Samlet vil der ikke blive indvundet mere vand end
hidtil, da indvindingsmengden vil reducere indkebet fra Ko-
benhavns Energi med en tilsvarende mangde.

Det er pd baggrund af preveboringer vurderet, at der kan op-
retholdes en tilfredsstillende grundvandskvalitet ved en frem-
tidig indvinding pa kildepladsen. Omradet vurderes desuden
at vaere egnet til opforelse af vandverk, idet tilgeengeligheden
til ejendommen er god, og der er begrenset trafik pa Agrove;.
Vandverket kan placeres uden at vare til gene for omkring-
boende.

Det nye vandverk menes ikke at have tilstraekkelig kapacitet
til, at det er nedvendigt at etablere en fuldtidsbemanding pa
vandvarket.

Lokalplanen danner det planmaessige grundlag til at opfore et
kommunalt vandverk. Lokalplanen fastlegger byggefelter
for vandverket og rammer for bebyggelsen, parkeringsplad-
ser samt til- og frakerselsforhold. Planen fastleegger desuden
byggeriets ydre fremtraden, skiltning m.m.

Byradet har pd medet den 23. august 2005 ensket, at lokal-
planen giver mulighed for, at der 1 vandverksbygningen er



Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Forhold til anden planlaeg-
ning

plads til et lokale med tilstreekkelig storrelse til at modtage
procesinteresserede gruppe pa op til 20-30 personer. I lokalet
er det desuden egnsket, at anbringe en model til synliggerelse
af de etablerede vandbehandlingsprocesser.

Vandverket onskes 1 gvrigt generelt etableret, sd det bliver
fremvisningsvenligt. Processernes fremvisningsvenlighed
skal dog afvejes 1 forhold til hvilke metoder, der er mest op-
timale 1 forhold til vandets aktuelle kvalitet, vedligeholdelse
og hygiejneforhold.

Af sikkerhedsmassige grunde enskes mulighed for at etable-
re tradhegn omkring vandvarksgrunden.

Det er tanken, at beplantningen skal fremstad som den visuelle
og fysiske grense mellem det dbne land og vandvearksgrun-
den. Med tiden vil beplantningen blive tet, uigennemtrange-
lig og vedligeholdelsesfti.

Plantevalget er foretaget pa baggrund af enske om en maksi-
mal hgjde pa 1,5 meter, at benytte egnstypiske og robuste
arter og at skabe en smuk beplantning via et varieret flor,
lovfarver og frugter.

P& resten af grunden, der ikke enten er bebygget eller befae-
stet onskes etableret blomstereng, graes eller lignende hel-
dekkende lav beplantning.

Kebenhavns Amt har 1 juli 1993 givet landzonetilladelse til at
udstykke ca. 400 m? til en selvsteendig ejendom samt opfore
en trykforegerstation pa denne.

Hoje-Taastrup Kommune har i oktober 1993 givet byggetil-
ladelse til en trykforegerstation pd 55 m?, der blev ferdig-
meldt september 1994. Trykforegerstationen vil blive fjernet
nar vandverket bliver taget i brug.

Den del af lokalplanomradet, der ikke har vaeret anvendt til
trykforegerstation, har vaeret landbrugsmeessigt udnyttet.

Regionplan

Omradet er 1 Regionplan 2005 omfattet af en raekke beskyt-
telsesinteresser, der er af betydning for lokalisering af vand-
vearket.

Kommuneplan

Der er i Kommuneplan 2000 — 2012 ikke fastsat rammebe-
stemmelser for omradet. | kommuneplanen er omradet en del
af det abne land. Vedtagelse af lokalplanen kraver derfor, at
der samtidig vedtages et tilleg til kommuneplanen.



Miljgvurdering

Tilladelser fra andre myn-
digheder

Baeredygtig udvikling

Lokalplan
Der har ikke tidligere veret udarbejdet lokalplan for omradet.
Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i1 landzone og skal forblive i landzo-
ne.

Det skonnes, at de anvendelsesmuligheder som lokalplanen
giver mulighed for, ikke giver anledning til krav om udarbej-
delse af miljovurdering, jf. lov om miljevurdering af planer
og programmer, lov nr. 316 af 5. maj 2004.

Lokalplanen er et mindre omréade, og det skennes, at @ndrin-
gen ikke vil medfere vasentlige indvirkninger pa miljoet.

Spildevand

Vandverket afleder spildevand til offentlig kloak nord for
varket. Regnvand bliver afledt til St. Vejle A.

Drikkevand

Vandverket bliver selvforsynende med drikkevand.
Landbrugspligt

Omradet er noteret med landbrugspligt.
Fortidsminder

Findes der fortidsminder under et anlagsarbejde pa arealet,
vil de 1 givet fald veere omfattet af museumslovens § 27 (lov
nr. 473 af 7. juni 2001). Fundet skal straks anmeldes til Mu-
seet pad Kroppedal.

Det tilrddes, at der udferes en arkaeologisk undersogelse af
arealet i god tid fer anlaegsarbejdet pabegyndes. I modsat fald
kan fund af fortidsminder medfere en arbejdsstandsning, ind-
til de arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hejst op til
¢t ar.

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling, der
bide eskonomisk og ekologisk er baredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sd vidt muligt begranses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opferelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er nedvendige for at



Lokalplanens gennemfgarel-
se

fremme en baredygtig udvikling.

Lokalplanen ligger i landzone, hvor kommunen er planmyn-
dighed. Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, der efter
planloven er nadvendige for at opfere lokalplanens omhand-
lende byggeri.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere @ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Lokalplanens formal er,

e at give mulighed for at opfere et vandverk og etablere
faciliteter til procesinteresserede grupper,

e at fastlegge bestemmelser om bebyggelsens placering,
omfang og udformning, sdledes at bebyggelsen tilpasses
omradet,

o at fastlegge bestemmelser for beplantning, parkerings-
areal og andre ubebyggede arealer og

e at erstatte de tilladelser der efter planlovens § 35 (land-
zonetilladelser) er nedvendige for at opfere lokalplanens
omhandlende byggeri.

Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
matr. nr. 13 e samt del af matr.nr. 13 f begge af Vridslese-
magle by, Sengelose.

Matr.nr. 13 e Vridslesemagle by, Sengelose udger 904 m?,
hvortil der kan overferes ca. 4.750 m? fra matr.nr. 13 f
Vridslegsemagle by, Sengelose.

Lokalplanomradet udger i grundplan ca. 5.600 m? (40 x 140
m).

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 5.
december 2005 udstykkes fra disse arealer.

Lokalplanomradet ligger 1 landzone, og skal forblive i land-
zone.

Lokalplanomradet skal anvendes til opferelse og drift af et
vandverk.

Vandvarket skal indrettes med plads til at modtage proces-
interesserede grupper pa op til 20-30 personer.

Vandbehandlingsprocesserne skal i videst muligt omfang
vere fremvisningsvenlige, siledes at hele eller dele af pro-



§ 5. Udstykning

§ 6. Veje

§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

§ 9. Bebyggelsens udseende

cesserne er synlige.

Inden byggeriet af vandvarket kan igangsettes, skal der
overfores ca. 4.700 m? fra matr.nr. 13 f Vridslesemagle by,
Sengelose. Arealet skal overferes til matr.nr. 13 e Vridsle-
semagle by, Sengelose og udgere lokalplanomradet vist pa
bilag 1.

Der er ikke mulighed for udstykning indenfor lokalplanom-
radet.

Der skal vaere vejadgang til vandvearket fra Agrove;.

Vejadgangen skal etableres som vist pa bilag 3.

Al parkering til brug for vandvaerkets drift, besegende
m.m. skal ske indenfor lokalplanomradet. Parkeringsareal
skal etableres pd vandverkets sydside.

Der skal etableres parkeringsplads for mindst én bus og to
personbiler samtidig.

Der skal etableres en vendeplads, s& det ikke er nedvendigt
at bakke ud fra ejendommen.

Vandverket skal placeres som vist pa kortbilag 3. Det be-
byggede areal kan udgere op til 700 m?.

Bebyggelsen méa hgjst opferes i én etage. Ingen bygnings-
del med undtagelse af udluftningshaetter og lignende ma
overstige 8,5 m over det omgivende terran.

Der kan etableres kalder.

Efter opforelse af vandverket og tilslutning til forsy-
ningsnettet skal den eksisterende trykforegerstation ned-
leegges og fjernes fra ejendommen.

Bebyggelsen skal indpasses 1 landskabet og skal fremtraede
velholdt. Byggeriet skal ske efter principperne i bilag 4.

Facaderne skal overvejende udferes bekledt med forpatine-
ret zink eller med tegl, der skal fremsté i blank mur, pudse-
de eller berappede facader. Enkelte facadepartier kan udfe-
res af glas, aluminium og tree.

Farver pa facadeflader skal holdes inden for afdempede
nuancer i gra, brun, gul og red.

Tagfladernes vinkel med det vandrette plan skal vaere mel-



§ 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Skiltning

§ 12. Lednings- og forsy-
ningsanlag

9

lem 25 og 45 grader, og de skal vaere dekket af zink, eter-
nit belgeplader, tagpap eller skifer.

Der kan ikke sa&ttes ovenlysvinduer i tagfladen.

Det skal ved byggeriet sikres, at ingen bygningsdel virker
reflekterende for de omkringboende og trafikanter.

Vandverket ma kun, i det omfang det er nedvendigt for
medarbejdere eller besagende, vere oplyst og belyst efter
morkets frembrud.

Lokalplanomradet skal beplantes efter principperne af ved-
lagte beplantningsplan. Beplantningen mé ikke vaesentligt
overstige 1,5 m 1 hgjden. Se bilag 5.

Der kan opsattes tradhegn eller andet abent hegn. Hegnet
skal opsattes som en integreret del af beplantningsbeltet
eller pd indersiden.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ryddeligt udseende. Der skal vere en klar
afgraensning af arealer med forskellig anvendelse ved hjelp
af skiftende belegninger sa som grees, fliser, grus og asfalt.

Der méa ikke vere oplag, henstilles landbrugsmaskiner,
uindregistrerede biler, containere eller lignende.

Skilte skal vaere anbragt i umiddelbar tilknytning til vand-
vaerksbygningen, og ma ikke virke dominerende i landska-
bet.

Skilte ma hejst veere 1 m hejt og 1,5 m langt.
Skilte ma ikke placeres over tag.

Der kan opsattes oplysningsskilte ved indkersel. Oplys-
ningsskiltets storrelse mé hejst vaere 0,25 m? og skal vere
rektangulert. Overkant af skilt mé hejst vaere 1 m over ter-
reen.

Der ma kun skiltes med navn, adresse og evt. logo. Der md
ikke anvendes lys- eller neonskilte.

Skilte ma ikke opstilles 1 strid med ferdsels- og vejlovgiv-
ningen og ma ikke hindre frie oversigtsforhold.

Ejendommen skal vere separat kloakeret. Al spildevand
skal tilsluttes det offentlige spildevandssystem.



§ 13. Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

§ 14. Servitutter

§ 15. Landzonetilladelse

§ 16. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogséa for for-
hold der ikke kreever byggetilladel-
se, fx opfarelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-
mal og den gvrige planleegning for
det pageeldende omrade.
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Vandverksbygningen ma ikke tages i brug for de fornedne
parkeringspladser er etableret, jf. § 7.

Pé ejendommen er tinglyst servitutter, bl.a. vedrerende for-
synings- og aflgbsledninger. I forbindelse med en konkret
byggesag skal der redegeres for forholdet til disse servitut-
ter.

Lokalplanen erstatter landzonetilladelse efter planlovens §
35 som er nedvendige for at opfere, ombygge og udvide
omradets anvendelse til vandvark. Der kan 1 forlengelse
heraf knyttes samme vilkar til en tilladelse efter lokalplanen
som til en tilladelse i henhold til landzonebestemmelserne.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge planlovens
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anlaeg med videre der er indeholdt
1 planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne 1 planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byrédet skenner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pageldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil vere af vasentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

5. I henhold til planlovens § 48 kan ejeren under visse for-
udsatninger kraeve ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning, nar arealer udlegges til offentligt formal.



Vedtagelsespategning
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I henhold til § 27 1 Lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og 1 medfer af § 31 1 samme lov
begaeres lokalplanen tinglyst pa de omfattede ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 25. april
2006.

Michael Ziegler / Jacob Nordby
Borgmester Teknisk direktor
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